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OFFENTLIG HORING

Byrédet fremlaegger hermed Forslag til Tilleeg 21 til Kommuneplan 2013, Varde Kommune i
offentlig hgring i 8 uger fra den xx. xx 2016 til den xx.xx 2016. Med kommuneplantilleegget
gives mulighed for at bygge boliger ved Vesterbakvej i Sig.

I hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre myndigheder mulighed for at
komme med synspunkter, kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal veere Varde
Kommune i haende senest:

Onsdag den xx.xx 2016

Bidrag kan sendes pa mail til planogby@varde.dk eller som brev til Plan og Byudvikling, Varde
Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Mark bidraget med "Tillaeg 21 til Kommuneplan 2013,
Varde Kommune”.

Efter hgringsperioden vil alle bidrag blive forelagt Byrddet inden der tages endelig stilling til
planen. Hvis Byradet vil foretage aendringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte
borgere fa lejlighed til at udtale sig inden planens endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets
beslutning.

OPBYGNING

Tilleeg 21 til Kommuneplan 2013 udggres af en redeggrelse, der beskriver planens baggrund
og formal samt en raekke rammebestemmelser, der fastleegger en ny afgraensning af det
eksisrerende rammeomrade benaevnt 18.01.B07 til boligformal.


mailto:planogby@varde.dk
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL
Med naerveerende Tilleeg 21 til Kommuneplan 2013 gnsker Varde Kommunes Plan- og

Teknikudvalg at sndre plangrundlaget og dermed skabe muligheden for at etablere et nyt
boligomrade i forlaengelse af et omrade, der allerede er udlagt til boligomrade i Kommuneplan

2013.

OMRADETS BELIGGENHED
Det udpegede omrade, der ligger lige syd for Vesterbaekvej og @st for jernbanen, udger et

areal pa ca. 3,8 ha. og omfatter matrikel nr. 8b, 8bd, 8al, 8az, 8ap, og en del af 7t Sig By,
Thorstrup.

Kommuneplantillaeggets afgraensning er vist med den rade linje.



EKSISTERENDE FORHOLD
Omradet ligger i landzone og overfgres ved lokalplanleegning til byzone. Omradet anvendes i
dag til landbrugsformal, beboelse samt naturomrade.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

Med kommuneplantillaegget revideres afgransningen af rammeomrade 18.01.B07, idet
rammen yderligere vil omfatte landbrugsomradet og det grgnne omrade gst herfor.
Rammeomradets anvendelse fastseettes fortsat til boligomrade med mulighed for at bygge
bdde &ben-lav og taet-lav boliger. Bebyggelsesprocenten ma fortsat ikke overstige 30 % for
aben-lav bebyggelse og 40 % for taet-lav bebyggelse.

Udvidelsen af rammeomradet medfgrer, at der kan bygges op til 9 8ben-lav boliger mere inden
for omradet. Dermed @ges restrummeligheden i Sig fra 17+16 = 33 til 42 byggegrunde fordelt
pa to lokaliteter i overensstemmelse med malsaetningen i Kommuneplan 2013 om, at der i
byer med seerligt bossetningspotentiale skal vaere to omrdder der kan udbygges.

Kommuneplantilleegget andrer bestemmelser for opholds- og friarealer, hvilket betyder, at
enkeltomradet ikke beskriver noget konkret, men i stedet tilfgjes, at det i stedet fastlaegges
ved lokalplanlaagningen. Ud over dette og selve afgraensningen, sker der ikke a&ndringer i
rammeomradet.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2013

Sig er en lokalby med udviklingspotentiale inden for boszetning og turisme. Sig skal fastholdes
som bosaetningsby med tilhgrende servicefunktioner, butikker og lettere erhverv. Med tillaeg
21 til kommuneplan 2013 udlaegges et boligomrdde i Sig i tilknytning til den eksisterende by
og pd8 samme tid med en narhed til naturen. Omradet kan fortsat benyttes til
landbrugsformal, indtil det udstykkes.

Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med retningslinjer og tilkendegivelser i
Kommuneplan 2013, Varde Kommune.

Lokalplan

Nezerveerende Forslag til Tillaeg 21 til Kommuneplan 2013 er udarbejdet sidelgbende med
Forslag til Lokalplan 18.01.L03 - Boligomrade ved Vesterbaekvej i Sig.

MILJOVURDERING
Miljovurdering af planer og programmer

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af planer og programmer for at se,
om der er behov for at foretage en miljgvurdering. P& baggrund heraf kan det ikke udelukkes
at lokalplanen vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor der er behov for en naermere
undersggelse af miljgforholdene. Varde Kommune har derfor besluttet, at der skal foretages en
miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer. I



miljgvurderingen fokuseres seerligt pa planens indvirkning pa naturinteresser og landskabelige
forhold.

Der er foretaget en miljgvurdering af kommuneplantillaegget, der er sammenfattet i en
miljgrapport, jf. § 3, stk. 2 og § 7 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.
Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og vurdering af den sandsynlige vaesentlige
indvirkning p@ miljget ved gennemfgrelse af planen. I miljgvurderingen er der lagt szerlig veegt
pa vurdering af naturinteresser og landskabelige forhold.

Konklusionen i miljgrapporten er, at den patsenkte udstykning i lokalplanomradet vil kunne
gennemfgres uden vaesentlig negativ pavirkning af naturtyper og arter i habitatomrade 77 og
uden at forringe yngle- og rasteomrader for bilag IV arter, safremt der ivaerksaettes
afveergeforanstaltninger.

Miljgrapporten foreligger i et selvstaendigt notat, der kan rekvireres ved Plan og Byudvikling,
Varde Kommune, samt ses pd Varde Kommunes hjemmeside: www.vardekommune.dk.

RAMMEBESTEMMELSER
I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastsesettes ved
neervaerende Forslag til Tillaeg 21 til Kommuneplan 2013, fglgende zendringer:

= Nye rammer for lokalplanleegningen, herunder rammebestemmelser for et
enkeltomrade omfattende matrikel nr. 8b, 8bd, 8al, 8az, 8ap, og en del af 7t Sig By,
Thorstrup. Se Figur 1 og 2.


http://www.vardekommune.dk/
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Figur 1: Omr8de (markeret med brun skraver



BESTEMMELSER

Figur 2: Ny afgreensning af rammeomr8de 18.01.B07



ENKELTOMRADE 18.01.B07 -

SIG, SIG

Anvendelse generel

Boligomrade

Eksisterende zone

Landzone

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Blandet boligomrade

Konkret anvendelse

Blanding af boligtyper

Maksimal bebyggelsesprocent for
omradet

30 % for dben lav, 45 % for taet-lav

Definition af om
bebyggelsesprocenten beregnes
af 1. Omradet under ét eller 2.
Den enkelte ejendom

Den enkelte ejendom

Hgjeste andel af grundarealet der
ma bebygges i pct.

Maksimal hgjde i meter

8.50 meter

Maksimale antal etager

2 etager

Anvendelsesbestemmelser

Omrédets anvendelse

Bebyggelsens omfang og
udformning

Farveholdning samt materialer skal ved planlaagning sikres et
harmonisk udtryk for omrddet som helhed.

Opholds- og friarealer

Fastleegges ved lokalplanlaegning.

Miljoforhold I forbindelse med lokalplanlaagningen skal der gennemfgres en
habitatkonsekvensvurdering
Infrastruktur Vejadgang via Vesterbakvej.

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben-lav.
Min. 1 p-plads pr. bolig for teet-lav.

Zoneforhold

Lokalplaner og byplanvedtaegter
inden for rammen

Notat

Der skal ved planlaegning sikres en helhedsvirkning i forhold til
feellesarealer, dvs. vej- og opholdsarealer, samt i forhold til
naturomraderne.

Tabel 1: Rammebestemmelser for enkeltomr&de 18.01.B07



KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planlaegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt modsaette sig
opfgrelse af bebyggelse eller sendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.
Forbuddet kan dog ikke nedlaegges, sdfremt omradet er omfattet af en geeldende lokalplan
eller byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke nedlagges, hvis omradet er
udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til Tillaag 21 til “"Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa
offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den dd. mm 833a.

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr






